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Bar, 15.02.2017. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu tivotne sredine 
Opkine Bar, postupajudi po zahtjevu Nikolid Mata iz Bara, za izdavanje urbanistidko-telmidkih 
uslova, na osnovu dl. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac« 
(»Sl.list CG — opkinski propisi«, br. 07/15), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehni6le dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistieloj parceli br. 2012. po 
DUP-u »Bjelila — Rutke - Gorelam 

1. Osnovni podaci: 
Podnosilac zahtjeva: Nikolie Mato iz Bara. 
Lokacija: DUP »Bjelila — Rutke - Gorelac« na podrudju Opkine Bar, urbanistidka parcela br. 
2012. 
Lokacija za izgradnju iii rekonstrukciju objekata mote se izdati u skladu sa uslovima iz DUP-a i 
za dio urbanistidke parcele - min 200 m2  za stambenu izgradnju srednje gustine, u skladu sa 
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ako organ nadletan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da 
su za to ispunjeni neophodni tehnidki i tehnologko-ekonomski uslovi. Izuzetno, na pojedinim 
slobodnim povrginama unutar yea izgradenih stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, 
kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zatedenom stanju, te je moguee je da povrgine 
parcela budu i manje od navedenih. 

2. Namiena objekta:  
Namjena stanovanja srednje gustine odredena je za ved izgradene stambene zone, te se uslovi 
izgradnje moraju prilagodavati zatedenom stanju. Navedeni uslovi vat& za izgradnju zamjenskih 
i novih objekata, dok de se rekonstrukcija postojedih vrgiti u skladu sa poglavljem „Tretman 
postojeeih objekata". 
"Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost 
nije privedena namjeni, ovi urbanistidko-tehnidki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnidke 

Bulevar Revolucije br. 1 • 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: prostor@bar.me  • www.bar.me 



dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za prutanje usluga smjetaja i usluge 
ripremanja i uslutivanja hrane i plea. 

tom sludaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim 
n jene povr§ina, koji su dati u ovim UTU." 
• 

c."?' . Gabarit obiekta: 
Na povr§inama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti parcela do 40 %, indeks 
izgradenosti od 1,35 i spratnost do 4 etate, uz min 30 % povrine parcele pod zelenilom. 
Spratnost i povr§ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, 
prema potrebi investitora. 

*- stanovanje srednje gustine odnosi se na veC izgradene zone, to se uslovi 
izgradnje moraju prilagodavati zateCenom stanju. Navedeni uslovi vate za 
izgradnju zamjenskih i novih objekata, dok de se rekonstrukcija postojedih 
vr§iti u skladu sa poglavljem „Tretman postojeCih objekata". 

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti br. 990 KO ZankoviCi, konstatovano je da je na 
predmetnoj parceli izgraden objekat time se mogu primjenjivati sljededi uslovi: 

Postojedim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa 
ili bez odobrenja za gradenje. PostojeCi objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se 
sanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU. 

PostojeCi objekti oznadeni su na grafidkim prilozima 02 i 03, na topografsko katastarskim 
kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima, odnosno geodetskim 
snimcima faktidkog stanja na terenu za vedi broj katastarskih parcela. 

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena 
gradevinska dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je mogudnost naknadnog 
pribavljanja gradevinske dozvole i intervencija na tim objektima. 

Gradevinska dozvola mote se izdati za postojeCe objekte koji ispunjavaju uslove za 
izgradnju planiranih ( novih ) objekata. Na postojeCim objektima mogu se vr§iti intervencije: 

- nadgradnje do maksim. indeksa izgradenosti iii maksimalne spratnosti, ako nijesu 
dostigli maksim. indeks izgradenosti ili maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu pre§li definisane regulacione 
linije. 

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli maksimalni indeks 
zauzetosti i izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od 
susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu pre§li definisane regulacione linije. 

Za postojede objekte koji su prekoraZili planom definisane urbanistidke parametre mogu 
se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postojeCim gabaritima, 
ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli. Prema Smjernicama opftine 
Bar za primjenu programskog zadatka za izradu detaljnog urbanistiokog plana u sidopu 
realizacije I faze GUP-a, to su: 
- objekti koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks 
izgradenosti),maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu pre§li 
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema 
saobradajnici; 
- izuzetno i objekti koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, Indeks 
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, a 
koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu pre§li definisanu regulacionu liniju prema 
saobraCajnici. 
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moguenosti da ukrupnjuje katastarske parcele u tim zonama u veee urbanistieke parcele. 
Rekonstrukcija objekata u ovim zonama, na osnovu naknadno dostavljenih faktiekih podataka o 
stanju na terenu, vrgide se u skladu sa yea navedenim uslovima. 

U slueaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajueoj urbanistiekoj parceli, 
arkiranje se mote ostvariti i u skladu sa posebnim odlukama Opgtine udegoem u izgradnji javnih 

parkiraligta. 
Veeina postojedih saobraeajnica unutar izgradenih stambenih zona, uglavnom je radena 

neplanski, bez tehnieke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne ispunjavaju 
neophodne tehnieke uslove, pa se u najboljem slueaju mogu tretirati kao kolsko-pjegaeke. Zato, 
kod izdavanja odobrenja za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod rekonstrukcije 
postojedih, treba voditi raduna da se omoguei kvalitativno poboljganje saobraeajnica, na nadin Ito 
ee regulacione linije urbanistiekih parcela dut ovih saobraeajnica biti udaljene minimum 2, 5 m 
od njihove ose 

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojeeih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila 
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateeenom stanju. 

U sludaju kada je postojeei objekat dotrajao, iii kada Investitor odlu6i da ga rugi, objekat 
se mote srugiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadletnog organa i na parceli izgraditi 
novi, prema uslovima za izgradnju planiranih objekata. 

4. Konstruktivni sistem: Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, 
ekonominosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu pa2nju obratiti na propisivanje mjera 
antikorozivne zatite konstrukcije, bilo da je rijee o agresivnom djelovanju atmosfere iii 
podzemne vode. 
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije§anja 
sistema no§enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom 
koncepcijom. 

5. Arhitektura i 	Arhitektonsko rjegenje objekta prilagodavaee se potrebama 
investitora, uz potovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, 
maksimalnih kapaciteta, kao i svih propisa iz gradevinske regulative. 
Prilikom dalje projektantske razrade koja oe biti radena na osnovu ovih uslova, posebnu patnju 
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da predmetna lokacija treba da predstavlja dio 
jedinstvenog i prepoznatljivog prostora, protetog zelenilom. Uslovi za izgradnju stambenih 
objekata male gustine predpostavljaju da stan ne smije biti mjesto nutnog boravka. Iako dobrim 
dijelom zavisi od ekonomskih moguenosti, koje za veeinu stanovnigtva danas nijesu najbolje, 
arhitektonsko rjegenje treba da omoguei afirmaciju tivothog stila koji daje prednost stanovanju u 
prirodi, tradicionalnim porodienim vrijednostima, sa prostorima koji ee koristiti potrebi 
nadogradivanja znanjem i kulturom, kao i potrebi za drutenjem njihovih korisnika. 

Stambeni prostor dija se izgradnja preporuduje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo kvaliteta. On 
treba da je adaptabilan i neoptereeen trajnim rjegenjima, sa vie soba, velikim dnevnim 
boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i vige kupatila, sa garatom, 
trijemom i velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom i vo5njakom. 

Stambene jedinice vede povrgine i vigeg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratede sadrtaje - 
teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama veee povrgine, ukoliko postoji telja investitora za 
izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu 
biti i veei, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ugtrb predvidenih zelenih 
povr§ina. 
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Vii kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama srednje gustine, 
iako je u vedini sludajeva rijed o objektima na parcelama nedovoljne povr§ine, §to je 
ogranidavajuoi faktor. Posebno voditi raduna da se kod izdavanja urbanistidko-tehnidkih uslova, 
eljeni kvalitet obezbijedi makar na lokacijama na kojima se postojeei objekti lokg kvaliteta 

jenjuju novim. 

Likovno i oblikovno rjeenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom, reprezentativnocu i 
kvalitetom obrade i izrade, da doprinosi op§toj slici i do2ivljaju primorskog mjesta. 
kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao osnovni 
materijal za obradu fasada. Takode, posebnu pahiju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata 
okvira otvora prozora i vrata i mjeri upotrebe autenUnog dekorativnog kamenog ornamenta. 
Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim 
uslovima. U tretmanu fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru 
na tradicionalna rjeenja i uz grilje (»§kura«). Izbjegavati terase cijelom du2inom fasade. 

Krovove predvidjeti kao dvovodne i jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim pokrivadem od 
eeramide, iii kao ravne (prohodne terase i ozelenjene povr§ine) 
Uzimajudi u obzir specifidnost podrudja u pogledu obilnih padavina (kite) i velikih vruOina za 
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale. 

6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na seizmikke uticaie: Prije izrade tehni6ke 
dokumentacije investitor je obavezan, shodno dlanu 7. Zakona o geolo§kim istraivanjima 
("Sluibeni list RCG", br.28/93) izraditi Projekat geolo§kih istraivanja tla za predmetnu 
lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geolo§kih istraivanja. Proradune raditi za IX (deveti) 
stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali. 

7. Gradevinska i reeulaciona 	U izvodu iz grafidkog priloga „Plan parcelacije, nivelacije 
i regulacije" definisana je gradevinska linija za objekat u okviru urbanistidke parcele. 
Gradevinska linija postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno 
od 3,0 m kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii 
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije iz DUP-a. 
Kod novoplaniranih parcela sa objekatima centralnih djelatnosti, koje se nalaze uz Jadranski put, 
gradevinska linija postavljena je na 7 m od regulacione linije, dok je u ostalim slUajevima 
odredena na 5 m. 
Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, time se obezbjeduje 
optimal= odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako se parcela granidi sa 
neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). Izuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar ved 
izgradenih stambenih zona, objekat molt biti postavljen i na manjem rastojanju od granice 
susjedne parcele, pod uslovom da na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa 6alc i na samu 
granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom 
saglasno§au. 

8. Nivelacione kote obiekata: Da bi se omogueila izgradnja novog objekta i uredenje terena, 
prije realizacije definisane ovim DUP-om, potrebno je izvr§iti radi§eavanje i nivelaciju terena i 
komunalno opremanje zembi§ta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata 
u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvr§iti odgovarajude saniranje terena, ako se 
za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniko ispitivanje 
terena, a tehnidku dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka 
terena, geoladh i hidrogeolakih podataka, kao i rezultata o geomehanidkim ispitivanjima tla. 
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9. PrikIjucci na infrastrukturnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - 
Gorelac«, grafidki prilozi »Plan hidroteluti6ke infrastrukture«, »Plan elektroenergetske 
infrastrukture« i »Plan telekomunkacione infrastrulcture« i uslovima koje odrede nadlet.ne 
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Niktie i Agencija za 
lektronske komunikacije i pokansku djelatnost. 
lektroenergetika: Pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) mom 
ttovati Tehnidke preporukeEPCG i to: 

Tehnidka preporuka ze priklju6enje potrotga na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 
Tehnidka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnidki uslovi za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog optere6enja; 
Tehnidka preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehnidke preporuxe dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistidkoj parceli/lokaciji. 

Hidrotehnika: U koliko ne postoji moguenost priklju6enja na hitdrotehnidku infrastrukturu, do 
izgradnje planiranih infrastruktumih objekata predvidjeti alternativna rjetenja (cistijerna za vodu, 
vodonepropusna septi6ka jams ili ekolotki biopredistivad). 

Ekolotki biopredistivad: adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna kolidine otpadne 
vode ako je specifi6na potrotnja vode 140 1/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se isputta 
u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnidkim uslovima za 
isputtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadriaju izvjettaja o utvrdenom kvalitetu 
otpadnih voda ("Slu2beni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010); projzvodad uredaja mom da posjeduje 
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su doputtene koncentracije opasnih i 
tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju isputati u skladu sa Pravilnikom. 

Septi6ku jamu projektovati da zadovolji slede6e uslove: 
Zapreminu septidke jame odrediti srazmjemo velidini objekta, tj. prorgunu kolidine otpadne 
vode ako je specifidna potronja vode 140 1/stanovnik/dan; Zavisno prorgunu i dnevnom 
kapacitetu septidke jame predvidjeti jednokomomu, dvokomornu iii trokomornu septi6ku jamu; 
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutranju stranu zida omalterisati cemetnim 
malterom do cmog sjaja, kako bi se onemogueilo isticanje tednosti u teren; Postaviti ventilacione 
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septidku jamu pokriti betonsko-
armiranom ploLom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je 
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septidke jame, jer se desava da 
uslijed nesavjesnog rada, jame proputtaju nedistu te6nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; 

Elektronska komunikacija: Upueuje se investitor da, pri izradi tehnidke dokumentacije iz 
oblasti elektronskih komunikacija, mora pottovati sledeee pravilnike: 

• Pravilnik o tirini zdtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopukeno planiranje i 
gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi 
odredivanja tirine zattitnih zona elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u dijoj zoni nije 
dopukeno planiranje i gradnja drugih objekata; 

• Pravilnik o tehndkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriteenje 
elektronske 
komunikacione mrele, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
objektima (»Sl. list CGo, br. 41/15), kojim se propisuju tehnidki i drugi uslovi za 
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projektovanje, izgradnju i korikenje elektronske komunikacione mrele, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; 

• Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i korikenje pojedinih vrsta 
elektronskih komunikacionih mreta, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, °dem' vanje i korikenje 
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreta, elektronske komuniokacione 
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 

• Pravilnik o zajednidkom korikenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajedni6kog 
korikenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za 
poveeanje razpolotivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi. 

10. Prikliucci na zradsku saobraeainicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a oBjefila - Rutke - 
Gorelac«, grafieli prilog »Plan saobradajne infrastrulcture«. 
Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobradajnice iii pristupne povrine. 

11. Uslovi za Darkiranie vozila: Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski (colsko-
pje§adki) pristup rje§avati u okviru urbanistidke parcele na otvorenom, ill izgradnjom garate koja 
treba da je min. 2 m udaljena od regulacione linije, i to najmanje jedno parking ili garatno 
mjesto na jednu stambenu jedinicu (poteljna su 2 pm). Kod parcela koje nemaju kolski pristup 
parkiranje rije§iti u skladu sa posebnim odlukama Optine udekem u izgradnji javnih 
parkiralita. 

12. Uslovi za neizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie: Pri planiranju objekta 
koji u vedoj mjeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina veda od 2,0 metra), potrebno je izvesti 
odgovarajude sanacione radove, a posebno treba obratiti patnju da se predvide mjere za biolo§ko 
konsolidovanje tla ozelenjavanjem. 
Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajudoj lokaciji. Uredenje 
zelenih povr§ina vr§iti autohtonim vrstama, a prostore uz pje§adke staze opremiti potrebnim 
urbanim mobilijarom. 

13. Uslovi za uredenie urbanistikke parcele: Urbanistidka parcela mora imati neposredni 
pristup na javnu saobradajnicu. Pristupni put je najmanje §irine 3,5 m ako se koristi kao kolski i 
pje§a6ki, odnosno najmanje §irine 1,5m akoje u pitanju samo pje§adka staza. Urbanisticko 
rje§enje dispozicijom objekata, saobraeajnica i uredenjem slobodnih povrina obezbjeduje 
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o emu treba posebno voditi rguna pri izradi 
telmidke dokumentacije. 
Ograda urbanisti6ke parcele u odnosu na javnu saobradajnicu podite se iza regulacione linije. 
Mote se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vi§e od 1,5 m, s tim da 
ogradni zid uraden kamenom ne mote biti vii od 1 m. Dio iznad zida mom biti ukrasno zelenilo. 
Kapija na ulienoj ogradi mora se otvarati s tmutranje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno 
postavljanje na ogradu otrih zavdetaka, bodljikave Lice i sl. 
Postojeee suvomede na granicama parcela treba zadriati u najvecem mogudem obimu kao 
karakteristidan element pejzata. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na 
ngin da se ne naruava izgled naselja, to da se ne promijeni prirodno oticanje vode na §tetu 
susjednih parcela, odnosno objekata. 
Najveda visina potpomog zida ne mote biti veda od 2,0 m. U sludaju da je potrebno izgraditi 
potporni zid vede visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova 
od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti. 
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14. Prociena uticaia na iivotnu sredinu:  
Projekat spada u grupu onib za koje nije potrebna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu u skladu sa 
Zakonom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu (»SI. list RCG", br. 80/05, "Sl. list Crne Gore", 

11 br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13). 

OP§TI USLOVI:  

16. Meteoroloiki podaci: Podrueje zahvadeno DUP-om »Bjelila - Rutke - Gorelac«, nalazi se u 
zoni modifikovane mediteranske klime eije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla 
ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od proljeea. Najvi§e srednje mjeseene temperature su u julu i 
avgustu, (23,4 i 23,1°C), a najni2e u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C). Apsolutni maksimum za 
period 1960-1974. godine zabiljekn je 18. VII 1979. i iznosio je 36,8°C za meteoroloku stanicu 
Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do 36,8°C). 
U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vgom od 5°C traje 
cijele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. 

17. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:  
DUP zahvata povr§inu od 177,74 ha, koju tine dvije nezavisne cjeline 

lijevo/sjeverozapadno (109,16 ha) i desno/jugoistoeno ( 68,58 ha) od Suvog potoka, sa priblano 
oko 2.200 objekata. 

Prostor je ograniden sa sjevemoistoene strane za§titnim koridorom za budueu brzu 
turistieku saobraeajnicu, da bi granica onda ispod Breiana skrenula prema postojeeem tunelu na 
magistralnom putu Budva — Bar, sa jugozapadne strane novom saobradajnicom za tunel Sozinu, 
zatim magistralnim putem, a onda 2.eljezniekom prugom do 2.eljemieke stanice i padina Zabrda 
na jugoistoku. 

18. Miere za§tite: Po§tovati zakon o 2ivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/11) i el. 4 
Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10). 
Tehnieku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpo2.arnu i zatitu na radu. 

19. Uslovi za racionalno korgeenie eneraiie:  
U cilju racionalnog koricenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koricenja 
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako 
bi se smanjila potronja toplotne energije. Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu 
energiju diji kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uodIjivim 
mjestima na objektima. Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti (Alive sisteme 
(zasjenu §kurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potranja 
energije za vje§tacku klimatizaciju. Pri proraeunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti 
vrijednosti za 20-25% nice od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. 

20. Uslovi za pristup i kretanie lica smaniene pokretliivosti: 
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogueiti projektovanjem oborenih ivienjalca na mjestu 
pje§aekih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 
§irine, bezbjednih nagiba i odgovarajueom obradom povr§ina. 
Potrebno je omogueiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji 
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je 
omogueen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 
kolica, pristup u odgovarajuee dimenzionisane lifiove i sanitarne prostorije. Projektom 
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obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
Pravilnikom o bli2im uslovima i na6inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13). 

. OrEanizaciia aradiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
o ektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobraeajnice (kolske i pjega6ke), ne koristiti 

ne povrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda6 su obavezni da 
reduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiligta. 

22. Projektant je obavezan da se pridrava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o na6inu 
izrade, razmjeri i bli2oj saddini tehni6ke dokumentacije (»SI. list RCG«, br. 23/14). 

23. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je du2,an da prilo2i dokumentaciju 
propisanu 61. 93 Za:cona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). 

Napomena: Katastarska parcela broj 5180 KO Zankoviei 6ini dio predmetne urbanisti6ke 
parcele. 

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je prilo iti dokaz o pravu svojine, 
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljigtu, za urbanisti6ku parcelu br. 1252, po DUP-u 
„Bjelila - Rutke - Gorelac" ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanisti6ke parcele u 
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). 

S'obzirom da je lokacija dio urbanisti6ke parcele, u daljem postupku je neophodno pogtovanje 61. 
60 i 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 32/14) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljigta 
obuhvaeenog urbanisti6kom parcelom. 

Sastavni dio ovih urbanisti6ko-tehni6kih uslova 6ini: 
- izvod iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352-2/16-783 od 
15.02.2017. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 945/2 od 13.02.2017. godine; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a. 
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Cma Gora 
'INA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Broj: 07-352-2/16-783 
Bar, 15.02.2017.godine 

IZVOD IZ DUP-a oBJELILA — RUTKE - GORELACW 

ZA URBANISTICKU PARCEL U UP 2012. 
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1- 

2014. 
DATUM 

LIST BR. r. 

05. 

DUP 
BJELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 

RAZMJERA 

1:1000 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovio dipl. ing. arh. 

INVESTITOR 

OPSTINA BAR 

OBRADIVAO 

BarProject d.o.o. Bar 

CRTE2 

PLAN NAMJENE POVRtr INA 



36, 



0 

0 

• 

LEGENDA: 

POVR8INE ZA STANOVANJE 
MALE GUSTINE 

POVRINE ZA STANOVANJE 
MALE GUSTINE SA ZELENILOM 
STAMBENIH OBJEKATA 

POVRINE ZA STANOVANJE 
SREDNJE GUSTINE 

POVR8INE ZA CENTRALNE 
DJELATNOSTI 

POVR8INE ZA SPORT I 
REKREAC1JU 

ZA.STICENA KULTURNA DOBRA - 
KULTURNO ISTORIJSKE CJELINE 
ILI KOMPLEKSI 

POVR.SINE ZA HIDROTEHNICKU 
INFRASTRUKTURU 

POVR8INE ZA ELEKTROENER.  
INFRASTRUKTURU 

POVR8INE ZA GROBLJA 

POVR8INE JAVNE NAMJENE 

POVIitINE ZA SPECIJALNE 
NAMJENE 

POVR,S1NSKE VODE 

DRUMSK1 SAOBRAOAJ 

a 
SAKRALNA ARHITEKTURA - 
CRKVA 

BRZA SAOBRACAJNICA 

1 ZA8TITNI POJAS 

J  2ELJEZNICKE PRUGE 

GRANICA DETALJNOG PLANA 



INVESTITOR 

OPSTINA BAR 

OBRADIVAO 

BarProject d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovio dipl. ing. arh. 

DUP 
BJELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 
CRTE2 

PLAN PARCELACIJE I 
REGULACIJE 

RAZMJERA 

1:1000 
LIST BR. 

06. 
DATUM 

2014. 

31 





LEGENDA: 

,3---,o2TAOKE GRANICE URBANISTIOKE 
PARCELE 

GRANICA URBANISTIOKE 
PARCELE 

UP1 

UPZ1 

UP 101 

OZNAKA URBANISTIOKE 
PARCELE - GRADNJA 

OZNAKA URBANISTIOKE 
PARCELE - GROBLJE 

OZNAKA URBANISTIOKE 
PARCELE - SPORT I REKREACIJA 

OZNAKA URBANISTIOKE 
PARCELE - KULTURNO 
ISTORISKE CJELNE 

Gta, AA\  os4y; 
OZNAKA URBAN1STIOKE 	• 7ig.zl 
PARCELE - 1NFRASTR. OBJEKTI 

UP G1 

UP SR1 

UP K1 

OZNAKA URBANISTIOKE 
PARCELE - ZELENILO 

GRANICA DETALJNOG PLANA 



INVESTITOR 

OPSTINA BAR 

OBRADIVAC 

BarProject d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovid dip!. ing. arh. 

PLANER 

Sneiana Laban dip!. ing. p.a. 

DUP 
BJ ELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 
CRTE2 

PLAN PEJZAZNE 
ARHITEKTURE 

RAZMJERA 

1:1000 
LIST BR.  

11. 
DATUM 

2014. 



-. 



LEGENDA: 

 

LINEARNO ZELENILO 
- DRVOREDI 

ZASTITNO PODRUCJE UZ 
POSEBNO VR1JEDNE CJEL1NE 

 

 

""-...,•••••ararara: 

OBJEKTI PEJZAZNE ARH1TEKTURE 
JAVNE NAMJENE - PUJ 

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE 

SKVER - SAD 

TRG 

PARK-8UMA 

OBJEKTI PEJZAZNE ARFIITEKTURE 

OGRANICENOG KORLSCENJA - PUO 

ZELENILO INDIVIDUALNIH 
STAMBEN1H OBJEKATA 

ZELENILO STAMBENIH 
OBJEKATA 1 BLOKOVA 

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA 

SPORTSKO REKREATIVNE 

PO VIRSINE 

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE 
SPECIJALNE NAMJENE - PUS 

ZA8TITN1 POJAS 

ZELENILO GROBLJA 

ZELENILO INFRASTRUKTURE 

URBANISTICKA PARCELA 

BRZA SAOBRACAJNICA 

GRANICA DETALJNOG PLANA 



INVESTITOR 

OPtTINA BAR 

OBRADIVAO 

BarProject d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovie dipl. ing. arh. 

PODOBRADIVAC 

Zg
e "PROFIL ING." d.o.o. - Bar 

profilinz@yahoo.com  

PLANER 

Edvard Spahija dipl. ing. grad. 

DUP 
BJELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 
CRTEZ 

PLAN REGULACIJE I 
NIVELACIJE SAOBRAaAJA 

RAZMJERA 

1:1000 
LIST BR.  

07. 
DATUM 

2014. 





BUS 

LEGENDA: 

URBANISTIOKA PARCELA 

KOLSKE SAOBRAOAJNICE 

PJES'A OKE POVRS-1NE 

1VIONJAK 

BRZA SAOBRAOAJNICA 
tea;

matr. 
JAVNI PARKING  

AUTOBUSKO STAJALISTE 

POTOCI 

GRANICA DETALJNOG PLANA 



INVESTITOR 

OP§TINA BAR 

OBRADIVAC 

BarProject d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovid dipl. ing. arh. 

PODOBRADIVAO 

"ELEKTROIN2ENJERING" 
d.o.o. Bar 
PLANER 

Nikola Smolovio dipl. ing. el. 

DUP 
BJELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 
CRTEZ 

PLAN ELEKTROENERGETSK 
INFRASTRUKTURE 

RAZMJERA 

1:1000 
LIST BR 

08. 
DATUM 

2014. 
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TRAFOSTANICA 35/10 kV 

POSTOJEOA 

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV 

POSTOJEOA 

TS 

LEGENDA: 

2 x KABLOVSKI VOD 35 kV 
PLANIRAN1 (GUP do 2020 g ) 

DALEKOVOD 35 kV POSTOJEOI 

ZAS TITNI KORIDOR 
DALEKOVODA 35 kV 

KABLOVSKI VOD 10 kV 
PLANIRAN1 

KABLOVSKI VOD 10 kV 

POSTOJEOI 

ZAMJENA POSTOJECEG KABLA 
10 kV (PREMA PLANU ED BAR) 

UKINUTA TRASA PRIL1KOM 

ZAMJENE POSTOJECEG KV 10kV 

TS,  
L_ J  

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV 
PLANIRANA 

GRAN/CA DETALJNOG PLANA 



INVESTITOR 

OPtTINA BAR 

OBRADIVAO 

BarProject d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovie dipl. ing. arh. 

PODOBRADIVAC 

"E-PROJECT" d.o.o. Kotor 

PLANER 

2eljko Karanikit dipl. ing. el. 

DUP 
BJELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 
CRTEZ 

PLAN ELEKTRONSKIH 
KOMUNIKACIJA 

'1 
,on ..%4ca-1 

JAI\ 

a( 

l 

RAZMJERA 

1:1000 
LIST BR.  

09. 
DATUM 

2014. 
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LEGENDA: 

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD 

Cry  

PLANIRANO TK OKNO 

IPS IZDVOJENI PRET A O 
p: 

T:KI 
STEPEN-PLANIRANO 

Zt *)  

GRANT CA DETALJNOG PLANA 



INVESTITOR 

OPSTINA BAR 

OBRADIVAC 

BarProject d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PLANER 

Jovo Zenovie dipl. ing. arh. 

PODOBRADIVAC 

VIRMONT d.o.o. Bar 

PLANER 

Vojo Rajkovit dipl. ing. gradj. 

DUP 
BJELILA-RUTKE-GORELAC 
- predlog plana 
CRTEZ 

PLAN HIDROTEHNIOKE 
INSTALACIJE 

RAZMJERA 

1:1000 
LIST BR 

10. 
DATUM 

2014. 





LEGENDA: 

OM • a • 	• a • REGIONALNI VODOVOD 

POSTOJECI VODOVOD 

VISEG REDA 

PLANIRANI VODOVOD 

VISEG REDA 

PLANIRANA DISTRIBUTIVNA 

MREZA 

POSTOJEOA DISTRIBUTIVNA 

MREZA 

POSTOJEOA FEKALNA 
KANALIZACIJA 

,, a G 
ihrivetv. 

PLANIRANA FEKALNA 	Air 

t$-‘  

01 

POSTOJEOA ATMOSFERSKA1-110-  
KANALIZACIJA 

PLANIRANA ATMOSFERSKA 
KANALIZACIJA 

GRANICA DETALJNOG PLANA 

dna .1 11i 

—no 

KANALIZACIJA 
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